Kanton Freiburg Gemeinde Plaffeien

E Ortsplandossier 2018 e

Sektor Plaffeien

Anderung Ortsplandossier —
Umsetzung der Verdichtung und Aufwertung

Anderung Zonennutzungsplanung
DBP Oberi Matta - Telmoos

Dossier 2023-02 zur Schlusspriifung und Genehmigung mit Publikation im Amtsblatt Nr. 39 vom 29.September 2023

Beschluss Gemeinderat Plaffeien Beschluss Direktion fiir Raumentwicklung,
Infrastruktur, Mobilitat und Umwelt

Angenommen vom Gemeinderat Plaffeien: Genehmigt durch die RIMU:

7L . Fis, ‘B
Plaffeien, den /37//’ Z)) Freiburg, den 27. Nov, 2024

Der Ammann: Der Staatsr

Bt Zendbl 2 /

R R T S

Ul'{
Der Gemeindeschreiber:
Planungsgrundlage: Massstab 1:4'000
Amtliche Vermessung © Staat Freiburg Formk 63 X 30
Verantwortlicher Ortsplaner 7. S e =
' : "\ Datum 03.11.2023
Joseph Brigger; REG ARaumplaner Date 35323 ZNP Plaffeien.aprx
.y Miili 12
’ 1716 Plaffeien
* P p Gn 026 419 24 45
ag info@pbplan.ch - www.pbplan.ch




Gemeinde Plaffeien

Anderung OPD Sektor Plaffeien

Anderungen des Gemeindebaureglementes

Art. 6 Detailbebauungsplédne

DBP

Ziff. 1 bis 5 unveréndert.
Ziff. 6 neu

DBP Oberi Matta — Telmoos

Siehe Genenmigungs-
beschiuss der RIMU vorn

27, Nov. 2024

5.217

Ziele

Zu behandelnde Themen

Der gewerbliche Charakter mit WWohn-
nutzung ist zu erhalten.

In Abweichung zu den Zonenbestimmungen fr MIX 3 gilt:
- Der minimale Gewerbeanteil von 50% gilt fir den ganzen
Perimeter und nicht fir jedes Gebaude. Gewerbeanteile

sind Ubertragbar innerhalb des Perimeters.

- In maximal 50% der Gebaude ist das Wohnen im Erdge-
schoss erlaubt.

- Reine Wohnbauten sind erlaubt.

Die rationelle Erschliessung unter Be-
achtung der guten Durchléssigkeit fiir
alle Verkehrsteilnehmenden ist sicher-
zustellen.

- Die Erschliessung (Strassen, Ver- und Entsorgungsinfra-
strukturen, Werkleitungen) fur alle Bauten und Anlagen ist
festzulegen

- Die Erschliessung der aktuell unbebauten Parzellen fiir den
motorisierten Verkehr erfolgt ab der Sammelstrasse Oberi
Matta.

- Durchgehende Langsamverkehrsverbindungen mit An-
schluss an bestehende Wege sind festzulegen.

Auf die slidéstlich angrenzenden ge-
schitzten Kulturgiter ist Rucksicht zu
nehmen.

- Nachstgelegene Bauten und Anlagen zu den geschiitzten
Kulturgiitern sind in Volumetrie und Formgebung den
Schutzzielen anzupassen.

Der nattirliche Geléndeverlauf ist zu
erhalten.

- Bauten und Anlagen ohne Geléndeaufschittungen ins Ge-
I&nde einzupassen.

- Die Umgebung ist mit Griinflachen zu gestalten.

- Es gilt eine minimale Griinflachenziffer (GZ) von 0.2.

Die Warmeproduktion mittels erneuer-
barer Energie ist sicherstellen.

- Der Anschluss ans bestehende Fernwarmenetz ist unter
Vorbehalt der Bestimmungen des Energiegesetzes (EnG)
zwingend.

Das Parkieren und der damit verbun-
dene Verkehr sollen die Wohnnutzun-

gen moglichst wenig beeintrachtigen.

- Die Parkplatze sind gebiindelt anzuordnen.

- Mindestens 50% der erforderlichen Parkplatze der Anwoh-
nenden und Angestellten sind unterirdisch (UIB, UNB oder
UG) anzulegen oder in die Hauptgeb&ude zu integrieren.

Art. 15 Mischzone 1 bis 3

MIX1, 2, 3

Ziff. 1 und 3 unveréndert.

2. Zonenbestimmungen (Anderungen sind rot dargestellt)

| MIX1 | MIX2 | MIX3

Geschossflachenziffer Unveréndert
Uberbauungsziffer Unveréndert
Granflachenziffer (nur-fir MEH) min. | 020 | 020 |020
Gesamthéhe h Unveréandert
Grenzabstand Unveréndert
Erhéhter Abstand A’ Unveréndert
Bauweise Unveréndert
Larmempfindlichkeitsstufe Unveréndert

3. Besondere Bestimmungen

Abs. 1 bis 6 unveréandert.
Abs. 7 neu

Zur Prazisierung von Ziff. 1 Abs. 2 gilt fur die Parzellen Art. 70 und 71 GB: der minimale Gewerbeanteil muss
mindestens 50% der Geschossflachenziffer pro Gebaude betragen.

Art. 64-69, 72, 73 und Art. 84 GB, Telmoos

ZNP - 6ffentliche Auflage,
Ortsplandossiers 27.07.2018 und 28.09.2018
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Anderung ZNP zu éffentliche Auflage,
Ortsplandossiers 27.07.2018 und 28.09.2018

Neuer Zustand
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Siehe Genehmigungs-

Perimeter ZNP Anderungen

Bauzonen

Mischzone 3

Keine Anderung in ZNP

Schutzmassnahmen und Perimeter
mit besonderen Bestimmungen

Detailbebauungsplan
Perimeter Anschlusspflicht Fernwarmenetz

Archaologischer Perimeter

Harmonisierungsperimeter fiir
geschtzte Kulturgiiter

Geschiitzte Geholze innerhalb der Bauzone

beschluss der RIMU vom

27. NOV. 2024
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